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1.AMAC

Bu Sartnamenin amaci, tapunun istanbul ili Bakirkdy ilcesi 2. Boélge Kartaltepe Mahallesi
istanbul Yolu Edirne Asfalti 52 pafta 62 ada 17 parsel numarasinda kayitli gayrimenkulde
bulunan T.C. istanbul Kiltiir Universite’si Atakdy Yerleskesinde yer alan ve EK-1 de
krokide tarali alan olarak gosterilen 375 m2 buaylkligiundeki kafeterya alaninin idari,
akademik kadro ve o6grencilere Yiklenici tarafindan kafeterya ve restoran hizmeti
verilmek lizere idare tarafindan 3 yil siire ile kiraya verilmesi isine iliskin usul ve esaslarin
belirlenmesidir.

2.iSIN KONUSU

tapunun istanbul ili Bakirkdy ilcesi 2. Bolge Kartaltepe Mahallesi istanbul Yolu Edirne
Asfalt1 52 pafta 62 ada 17 parsel numarasinda kayitli gayrimenkulde bulunan T.C. istanbul
Kiltir Universite’si Atakoy Yerleskesinde yer alan 375 m2 biyikligiindeki kafeterya
alaninin 3 yil siire ile kiraya verilmesi ve kiralayanin belirtilen adres ve yerde istihdam
edecegi hizmet personelleri ile gerekli cihaz, ekipman, donanim ve demirbaslari ile T.C.
istanbul Kiiltir Universitesi 6grencileri ile idari ve akademik personellerine tiim yiyecek
ve icecek hijyen kurallarina riayet ederek yeme-igme ve gida satisi (kafeterya ve restoran)
hizmeti vermesi.

3.TANIMLAR
3.1.IDARE: T.C. istanbul Kiiltiir Universitesi
3.2.KIRACI: idare’nin is bu teknik sartnamede ve ihale dokiimanlarinda belirtilen hususlar
dahilinde T.C. istanbul Kiltir Universitesi Atakdy Yerleskesinde mukim kafeteryasini
ihalesi Gizerinde kalarak s6zlesmeyi imzalayarak kiralayacak olan

4.GENEL SARTLAR
4.1. Hizmet Personeli istihdam Etmek
Kiraci, yemek salonlarinda idare’de ki yetkili ydneticiye karsi sorumlu olacak bir sef ve gida
teknikeri bulunduracaktir.
Kiraci, yemek salonunda calistirdigi tim personelini kendisi temin edecek, personel

This document (including any attachments) is confidential and may be privileged. Any unauthorized use, copying, distribution or dissemination of this document in whole or in
part is strictly prohibited. Bu dékiiman (ekleri de dahil olmak uzere) gizlidir ve imtiyazh olabilir. Bu dékiimanin bir kisminin veya tamaminin izinsiz kullanimi, kopyalanmasi,
dagitimi veya kurum disina sirayeti kesinlikle yasaktir. istanbul Kiiltir Universitesi.



dzgecmisi, sabika kaydi ve portér muayenesi ile ilgili belgeleri 6nceden idare’ye teslim
edecektir.

Kiraci, calistirdigi Personelin Saghk Bakanliginca istenen portdr, rontgen vb. saghk
kontrollerini periyodik olarak yaptiracak ve sonug raporlarini idare’ye ibraz ederek
sorunlu personeli isten ¢ikartacaktir.

Kiraci, biinyesinde ki personelden sorumlu olup idare yetkili yoneticisi tarafindan
calismasi, disiplini, verimi yetersiz oldugu misahede edilen personeli derhal
degistirecektir

Kiraci, personelini yemek salonunda meydana gelebilecek her tirli kaza veya
zehirlenmelere karsi koruma ve ilk yardim konusunda egitecek, yemek salonunda
bulunmasi gereken ilk yardim malzemeleri ve yangin sénduricleri eksiksiz olarak temin
edecektir

Kiraci calistirdigi personelin calistigl yerde veya binada verecegi her tirll zarari tazmin
etmeyi kabul eder.

Kiraci, kafeteryada gorevli personelin her tiirlt 6zlik hakkindan sorumludur.

4.1.1. Hizmet personelinde aranacak sartlar;

Turkiye Cumhuriyeti vatandasi olmalidir.

Arsiv arastirmasi ve sabika kaydi temiz olmalidir.

Turk Ceza Kanununun 53 linci maddesinde belirtilen siireler ge¢gmis olsa bile kasten
islenen bir sugtan dolayi bir yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da affa ugramis
olsa bile devletin glivenligine karsi suclar, Anayasal diizene ve bu isleyisine karsi suclar,
cinsel dokunulmazlga karsi suglar, kamu diizenin saghgina karsi suglar, zimmet, irtikap,
rasvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, gliveni kotiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat
karistirma, edimin ifasina fesat karigtirma, sugtan kaynaklanan malvarlig degerlerini
aklama, kagakglilik veya fuhus suglarindan mahk{m olmamalidir.

idare’nin hizmet personelinin alimi hususunda verdigi onay, idare’ye personelle ilgili
higbir ylkimlilik getirmeyecegi gibi bu ylikimlilikler tamamen Kiraci’ya ait olacaktir.
Kiraci, bu isi yaparken, hizmet verdigi kesimin Universite ve 6grenci camiasi oldugunu hig
unutmayacak; malzeme kalitesi yani sira hizmet verirken insan iliskileri bakimindan da
kaliteye 6nem verecektir. Personelini de bu konuda egitecek ve uyaracaktir.

4.2, Kiracinin Taginmaz ile ilgili Yiikiimliiliikleri

Kiraci, yemek servisi igin gerekli cihaz, ekipman ve sarf malzemeleri kendisi temin
edecektir.

Kiraci, teslim aldigi ve hizmet verdigi alani hijyen kurallari gergevesinde temiz olarak
muhafaza edecektir.

Kiraci satacag triinlerle ilgili idare’nin onayini alacaktir. Sézlesme siiresince idare’nin bazi

This document (including any attachments) is confidential and may be privileged. Any unauthorized use, copying, distribution or dissemination of this document in whole or in
part is strictly prohibited. Bu dékiiman (ekleri de dahil olmak uzere) gizlidir ve imtiyazh olabilir. Bu dékiimanin bir kisminin veya tamaminin izinsiz kullanimi, kopyalanmasi,
dagitimi veya kurum disina sirayeti kesinlikle yasaktir. istanbul Kiiltir Universitesi.



yiyecek ve iceceklerin satisini durdurma yetkisi olacaktir.
Kiraci kiralanan yer ile ilgili elektrik, su, dogalgaz, telefon ve sair masraflari 6deyecektir.

Kiralanan ile ilgili olarak ileride dogabilecek her tiirlii genel yonetim giderleri kiraciya
aittir. Kiralanan yere ait elektrik, su, dogalgaz, telefon ve sair masraflarini kiraci adina
olacak ve tiiketim bedelleri de kiraci tarafindan 6denecektir. Tasinmazin kullanima iliskin
kati atik toplama ve bertaraf Ucretleri ile her tirlG katihm payi kiraci tarafindan ayrica
O0denecektir.

Kiraci kiralanan yerde gergeklestirecegi mal giris ve cikislarini ve bu sevkiyati yapacak
vasitalarin gelis, yiikleme, bosaltma ve gidislerini Universite ydnetimince belirlenen sekil,
sart ve zamanlarda yapmayi kabul, beyan ve taahhit eder. Kiraci, mallarin gelis, yikleme,
bosaltma ve tasinmalari sirasinda vermis oldugu tiim zararlari 6demeyi pesinen kabul ve
beyan eder.

Ortak giderlerden tasinmaza isabet eden kisim Kiraci tarafindan ddenir. Cevre vergisi
KIRACI’ Ya aittir. Ortak giderler ile (kalorifer, yakit, bakim, temizlik, aydinlatma, kapici,
bekgi, asansor bakim onarim ve bunun gibi) Kiraci’'nin kendi kullanimindan dolayi ortaya
cikan giderleri Kiraci 6demekle yiikiimltdir. Kiraci, idare’nin kendisine teblig ettigi gider
miktarini 6deyecegini is bu s6zlesme ile geri donilemez sekilde kabul, beyan ve taahhiit
eder. Odemelerin yapilmamasi halinde IKU sézlesmeyi her tiirlii yasal haklari sakl kalmak
kosulu ile tek tarafl fesih edebilir.

Kiraci, kira sozlesmesi devam ettigi siire icerisinde ve kira siiresinin sonunda kira
bedelinde ve teminat miktarlarinda tenzil talebinde bulunmayacagini pesinen kabul ve
taahht eder.

Kiraci her zaman idare’nin yetkili elemanlarinca denetlenmesine izin vermek zorundadir.
Kiraci, idare tarafindan diizenli olarak denetlenecek olup, tespit edilen kusurlar Kiraci
tarafindan derhal duzeltilecektir.

Kiraci isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarini, ilgili mevzuat ve ydnetmeliklere uygun olarak
almak ve idare’ye beyan etmek zorundadir.

Gegmis ay ve aylara iliskin kira borcu bulunan kiracinin 6édedigi kira, dnceki aylara ait
kiralarin 6dendigi anlamina gelmez. Kiraci 6dedigini iddia ettigi ay kira bedeline iliskin
makbuz veya banka dekontu ibraz etmedikge kiralayanin her tirli kayitlarinin esas
olacagini kabul etmektedir.

Kiraci, idare’nin yazili muvafakati olmaksizin kiralanan yeri kismen ve tamamen baskasina
kiralayamaz, kullanim hakkini ve sozlesmeyi bir baskasina devredemez, hicbir sekilde
baskasina isgal ettiremez, kullandiramaz, is ortagi ve kar ortagi alamaz.

Kira konusu diikkan bos tutulamaz, depo olarak veya sartnamede belirtilen amag disinda
kullanilamaz. Kira s6zlesmesinin imzalanmasindan itibaren en ge¢ 30 giin icinde isletmeye
acilacaktir. Kiralanan tasinmazin kiracinin kendisinden kaynaklanan bir sebeple
kullanilmamasi veya sinirli olarak kullanilmasi halinde kiraci, kira bedelinin indirilmesini
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isteyemez, kiraci kira bedelini tamamen 6demekle ytkimladar.

Kiraci, so6zlesme siresinin bitiminden once kiralanani geri verdigi takdirde, Kiracinin
idare’ye vermis oldugu kesin teminat idare’ce gelir kaydedilir.

Kiraci kiralanani idare’ye temiz ve saglam olarak teslim edecektir. Kiraci ayipli ve kétii
kullanimdan dolayi dogan her tirli zarar ve ziyani tanzim edecegi gibi, ihale siiresince
kullanimdan dogacak koruma, bakim ve onarim giderlerinin tamami kiraciya aittir. Kiraci
kira s6zlesmesinin sona ermesi ve/veya tasinmazdan tahliyesi halinde bakim ve onarim
giderleri icin idareden hicbir hak ve alacak talep etmeyecektir.

Kiralanan yerde, idarenin yazili izni olmaksizin, tadilat ve degisiklik yapilamaz. Yapimina
idarece muvafakat edilen eklenti ve degisikliklerin de yasa ve ydnetmelik ile idare
tarafindan belirlenen hikim ve standartlara uygun olmasi, yerin statik yapisini
zedelememesi sarttir. Ayrica Kiraci bu kosullara uymayan her tirli ilave ve
degisikliklerden dogan zarar ve ziyani tanzim ile kiralanan yeri eski haline getirmekle
yikumladdr. Sayilan kosullara uygun her tirla ilave ve degisiklik, kira sozlesmesinin sona
ermesi ve/veya tahliye aninda hicbir hak ve alacak ileri siiriilmeksizin idare’ye terk edilir.
Kiraci kiralanan tasinmazi mahallindeki gériinimiu bozucu ve 6nemini azaltici sekilde
kullanamaz. Kiraci kiralananin 6niint ve varsa kamuya ait kaldirimi ve sahanliklari, vitrin,
tezgah, malzeme ve benzerleri ile isgal edemez. Ayrica gevreyi rahatsiz edecek sekilde
guraltt ve kotu kokulu faaliyetlerde bulunamaz, patlayici ve yanici maddeler
bulunduramaz; komsularini rahatsiz edici faaliyetlerde bulunamaz.

Kiraci kiralanan tasinmazdaki isletme faaliyetini yirirliikteki mevzuata ve idare
tarafindan getirilecek, kurallara uygun olarak sirdiirmek zorundadir.

Kiraci kiraladigi yerin cevresine herhangi bir esya, malzeme, benzerlerini koyamaz. idare
yonetiminin dizenle ilgili uyari ve ihtarlarina uymak zorundadir, kendisinden istenilen
hususlari teminle mikelleftir. Kiracinin bu madde hiikmiinde yer alan hususlara aykiri
davranigi nedeniyle kiralayanin gerek dogrudan ugradi zaralar ve gerekse 3.sahislarin
ugradigi zararlardan dolayi bir zarara ugramasi halinde idarenin tiim bu zararlara iliskin
ricu hakki saklidir.

Tasinmaz kafeterya ve restoran olarak kullanilacaktir. Kiraci, kiralanan tasinmazi is bu
sartnamede yazan kullanim amaci disinda kullanamaz. Kiracinin, kiralanan yerde is bu
sdzlesmede yazan kullanim amaci disinda bir kullanim yapmasi halinde idare’nin, kira
sozlesmesini tek tarafli olarak fesih etme ve kiraciyi tahliye etme hakki sakhidir.

4.3. Kiraya iliskin Yiikimlilikler

Kiralanan yer ile ilgili ihale muhammen bedeli, gecici teminati, kesin teminati ve depozito
bedelleri agsagida belirtildigi gibidir.

Tapunun istanbul ili Bakirkdy ilcesi 2. Bolge Kartaltepe Mahallesi istanbul Yolu Edirne
Asfalti 52 pafta 62 ada 17 parsel numarasinda kayitl gayrimenkulde bulunan T.C. istanbul
Kiltir Universite’sinde yer alan ve EK-1 de krokide taral alan olarak gdsterilen 375 m2
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blaylikligindeki kafeterya alaninin gegici teminat bedeli muhammen bedel olan
57.890,04 TL/Ay x 12’nin %3 ‘ii kadardir.

Kirac’'dan sozlesme vyapilmasindan once toplam 1 wyilhik kira bedeli (zerinden
hesaplanmak suretiyle %6 oraninda kesin teminat alinacaktir.

Kiracr’dan ihalede teklif ettigi aylik kiranin li¢ kati oraninda “Depozito” alinacak olup, kira
bedellerinin zamaninda 6denmemesi veya kiraci tarafindan tasinmaza zarar verilerek
zararin tazmin edilmemesi durumunda kira borglari ve tespit edilen zarar miktari
mahkemeden herhangi bir karar alinmasina gerek olmaksizin depozitodan tahsil
edilecektir.

Kiraci, herhangi bir bildirime gerek olmaksizin ikinci ve izleyen yillar kira bedelleri, bir

onceki yila ait kira bedelinin yillik bir dnceki yilin ayni ayina goére ilan edilecek Tife
oraninda arttirilmasi suretiyle 6deyecektir. Aylik kira bedelleri her ay ait oldugu ayin
birinci glinii idare’nin banka hesabina nakit olarak 6denecektir. Her ne sekilde olursa,
olsun zamaninda 6denmeyen kira bedellerine, AYLIK %5 oraninda gecikme faizi uygulanir.
Kira bedelinin zamaninda édenmemesi nedeniyle s6zlesmenin feshi halinde kiracinin
vermis oldugu kesin teminat gelir kaydedilir.

iDARE KiRACI
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